Lejerbo Afdelingsbestyrelsen ¢ Lejerbo afd. 235-0

Referat af ordinaert afdelingsmgde

Afholdt mandag d. 10. februar 2025 kl. 19.00
hos TEC, Stahr Johansens Vej 7, 2000 Frederiksberg

Med folgende dagsorden:

Valg af dirigent og stemmetellere
Fremleggelse af afdelingsbestyrelsens beretning for det forlgbne ar.
Orientering om arsregnskab for perioden 1/10. 2023 til 30/9. 2024
Fremlaeggelse og afstemning om afdelingens driftsbudget for perioden 1/10. 2025 til 30/9.2026
Forslag fra afdelingsbestyrelsen
Forslag om @endring af afdelingens dokumenter
Réderetskatalog
Opdateret vedligeholdelsesreglement
Opdateret husorden
6. Behandling af indkomne forslag fra beboerne
6.1 Forslag - Elektronisk kontrol — gaesteparkeringer m.m.
6.2 Forslag- Indkgb af hjertestarter til afdelingen
7. Valg af medlemmer og suppleanter til afdelingsbestyrelsen
7.1 Valg af 2 bestyrelsesmedlemmer. Claus Cohn og Lene Benedikte Gjgl modtager genvalg.
7.2 Valg af 2 suppleanter. Birgitte Rasmussen og Helle Hendriksen modtager genvalg.
8. Valg af repraesentantskabsmedlemmer (Lejerbo Frb’s reprasentantskab)
Ifglge vedtegter for Lejerbo Frederiksberg har vi 4 reprasentanter i repreesentantskabet. Hidtil har
afdelingsmgdet besluttet at lade afdelingsbestyrelsen selv udpege 4 reprasentanter. Det foreslas at
fastholde denne tidligere beslutning ( fra 1997)
9. Eventuelt

Al

--000—

Formand for afdelingsbestyrelsen, Maibrit Brask, bgd velkommen til mgdet.
Til stede var beboere fra 26 lejemal.

Fra ejendomskontoret deltog varmemester Johnny Sonberg, ejendomsfunktionar Christian Wagner og
lokalinspektgr Kim W. Mortensen. Desuden deltog boligsocial netvaerksmedarbejder Sanne Mortensen.
Fra administrationen deltog forvaltningskonsulent Anna Mgller.

Som gest deltog desuden advokat (H) Henrik Brunsgaard Dreyer, inviteret af afdelingsbestyrelsen.

Ad 1: Valg af dirigent og stemmetzllere
Afdelingsbestyrelsen foreslog Henrik Dreyer som dirigent. Henrik blev valgt og konstaterede, at
afdelingsmgdet var rettidigt indkaldt og beslutningsdygtigt.

Som stemmeteallere blev valgt Heidi 20, 2.tv, Jeannette Fischer 16, 1.th.
Som referent blev Anna Mgller, Lejerbo valgt.
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Ad 2: Fremlaggelse af afdelingsbestyrelsens beretning for det forlgbne ar.
Maibrit Brask aflagde afdelingsbestyrelsens beretning:

Afdelingsbestyrelsens beretning

Bestyrelsen har i det sidste ar afholdt 11 bestyrelsesmeader, 1 budgetmgde, 1 ejendomstjek, 1
ekstraordinzert afdelingsmgde i august og en workshop. Grundlaget for afdelingsbestyrelsens beretning
er de mgder og det arbejde, som de har medfart.

Bestyrelsen gnsker og har arbejdet for, at skabe et godt skonomisk grundlag for afdelingen, det vil ogsa
veere det primeere for os fremover, i teet samarbejde med Lejerbo, vi skal ikke have flere pabud fra
kommunen.

Forst ma vi se tilbage pa det sidst ordineere afdelingsmade, og orienterer om de opgaver, vi blev palagt at
Izse frem til dette afdelingsmade.

Brandvej

Som | sikkert har bemaerket, sa er der ikke noget forslag vedrgrende nivellering af brandvej.
Forslagsstilleren gnsker ikke at forfalge emnet, sa derfor er der ikke noget forslag.

Legeplads og boldbur

Legepladsen er nu, som aftalt pa sidste ars afdelingsmade, lagt i vedligeholdelsesplanen, og vil blive
gennemfgrt i budgetaret 2026/2027.

Vi skal taenke os godt om, og finde en Igsning der bade tager hensyn til miljg og skonomi. Hvad angar
gkonomien, sa kan vi vaere heldige at fa et tilskud fra Frederiksberg Fonden, hvis vi kan fremlaegge et
godt visionzert forslag. Sidste ar i forbindelse med det projekt for legepladsen, vi var blevet bedt om at
fremsaette, havde vi kontakt til Frederiksberg Fonden, og de var ikke helt afvisende for stgtte til
legepladser.

Boldburet er blevet renoveret. Beplantningen er taget ned, nettet er nu intakt og selvom det har veeret
dyrt, s& har varmemesteren formaet at holde det inden budgettet pa den almindelige vedligeholdelse pa
konto 115.

Selskabslokalet

Sidste ar blev vi efter forslag fra organisationsbestyrelsen, palagt fra afdelingsmadet, at deltage i et made
med mediator med den anden afdeling om selskabslokalet. Imidlertid er der ikke sket noget her fra
organisationsbestyrelsen siden, og det skyldes ifglge Lejerbo, at vi afventer opdatering af
sideaktivitetsbekendtgarelsen, hvor det forventes, at der kommer nye regler for selskabslokaler. Hvad
disse nye regler betyder for os vides ikke, sa vi afventer, ogsa hvad angar organisationsbestyrelsens
faciliterede mgde med mediator.

Ladelgsninger

Vi blev ogséa pa sidste afdelingsmgde bedt om at undersege omkostningerne ved etablering af
ladelgsninger, og om den nuveerende parkeringsordning kunne fortsaette usendret.

Lad mig sla fast, vi kan kun etablere ladestandere pa omradet, hvis afdeling 235-1 vil vaere med.

Dernaest til den sidste del af spargsmalet. Parkeringsordningen kan forsaette ugendret, idet vi antager, at
det er et spgrgsmal, om ladestandere skal veaere tilgangelig for alle, eller kun beboere i afdeling 235-0 og
235-1. Vi kan sagtens have en ordning, sa det kun er beboerne og ikke andre der kan benytte
ladestanderne.

Penneo dokumentnagle: N7VC5-PRHIW-2L461-2NKTM-SQZ27-RZ6RF



p
Lejerbo Afdelingsbestyrelsen ¢ Lejerbo afd. 235-0

Derneest udgiften til ladestanderne er en udgift for afdelingen, hvis vi beslutter os for pa et tidspunkt, at
der skal opseettes ladestandere. Men hvad koster det at fa ladestandere placeret pa omradet.

Her er det ca. pris, der inkluderer opsaetning/service/gravearbejde, men ikke ngdvendigvis ens
bindingsperiode og priser pr. kW.

Firma 1 4 ladestandere kr. 0,00
Firma 2 4 ladestandere kr. 45.000,00
4 ladestandere kr. 35.000,00
8 ladestandere kr. 15.000,00
Firma 3 4 ladestandere kr. 120.000,00

Sa der findes masser af muligheder for ladelgsninger pa vores parkeringsplads.

Her skal dog gares opmaerksom pa, at formanden for afdeling 235-1 stadig mener, at stikvejen ud mod
Fasanvej kan komme i betragtning nar kommunen skal beslutte opseetning af ladestandere, og Lejerbo
har orienteret os om, at der kommer ladestandere pa Staehr Johansens Vej.

Derudover er der i omradet Thuravej/Lyavej/Hospitalet og Fatex, 14 ladestandere, 6 i Frederiksberg
Centeret og der bliver opsat i det nye P-hus bag Radhuset.

Men veer opmaerksom pa, at ensker man, at der skal fremseettes forslag om ladelgsninger pa et
afdelingsmgde, skal man starte i god tid, for der skal ferst veere en aftale med afdeling 235-1, fgr forslag
kan fremseettes ens i begge afdelinger.

Granskningsrapport

Den laenge ventede granskningsrapport som Landsbyggefonden har bestilt og betalt, er nu endelig
kommet til os. Vi spurgte driftschefen, om vi laeste rapporten korrekt? For ifglge rapporten var vi
uhjaelpelig bagud med henlaeggelser til nyanskaffelser, vi leeste rapporten rigtigt.

Men Lejerbo kunne dog forteelles os, at de har klaget over granskningsrapporterne, for at vaere
subjektive, hastigt fremstillede og fejlbehaeftede. Slet ikke sa anvendelige som styringsredskab, som vi
havde habet pa.

Men der kommer en ny mulighed. |1 2027 skal den naeste granskningsrapport udarbejdes, og s& ma vi
habe, at opgaven bliver stillet pa en sddan made, at svarerne kan bruges som et styringsredskab for
Lejerbo og afdelingerne.

Fiberby

Vi afholdt et ekstraordinaert afdelingsmade i august maned, hvor eneste punkt pa dagsordenen var ny
internetudbyder. Vi havde faet et tilbud pa 1000/1000 Mb forbindelse til 105 kr. pr. maned og desuden
kunne vi som afdeling spare 38.500 kr. pr. ar pa antennebudgettet. Forslaget blev vedtaget.

Efterfalgende har der vaeret mange problemer forbundet med opsigelse af kontrakten med KDTV. Nu
bliver resultatet, at vi farst kommer ud af kontrakten med udgangen af 2025, men sadan ma det blive. Vi
vil ikke betale penge til DKTV for at slippe ud tidligere.

Workshop

Hele bestyrelsen har deltaget i en workshop, for at fa lavet nye dokumenter til afdelingen, det er

e Husorden.
e Raderetskatalog — udvendig.
o Vedligeholdelsesreglement.
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Og hvorfor har vi nu brugt penge pa det? Jo, vi fandt ud af, i flere omgange, at love var aendret i tiden lgb
eller fejlfortolket, hvilket medfarte, at de regler der stod beskrevet i dokumenterne, ikke altid var fulgt med
udviklingen.

Sidst ar fiernede vi f.eks. et helt dokument om kollektiv raderet, som ikke havde sin gang pa jorden
lzengere, hvis det nogensinde har haft det. Nu har vi sa faet professionel hjeelp til at fa lavet nye
dokumenter til afdelingen, som er lovmedholdelige, og vi er alle blevet klogere. Vi skal senere i aften
behandle de reviderede dokumenter.

| den naermeste fremtid
Altanadskiller

Vi har et gnske om at fa renoveret altanadskillerne og de dertilhgrende fuger. Altanadskillerne har det
mange steder darligt, smuldre og derudover er fugerne, eller manglende fuger skyld i, at vi far vandskade
i lejlighederne.

Der er lagt 3,5 millioner ind i de to kommende budgetar, og dertil har vi tilsagn fra
organisationsbestyrelsen, at dispositionsfonden vil statte med 1 million til fuger. Den sidste melding pa
projektet, ja lige pt. ligger projektet stille, men vi er blevet lovet, at bestyrelsen kan vaere med til at veelge
b.la., hvilke materialer der skal benyttes til altanadskillere.

Stakit

Stakitterne ved stuelejlighederne er ogsa parate til udskiftning. Vi har trukket det i flere ar, hvor det kun er
blevet nedterftig vedligeholdt, men nu skal det veere. Der er planlagt nye stakitter i 25/26 og henlagt
midler hertil.

Legeplads

Endelig, men ikke mindst, er der afsat midler til legeplads i 26/27, som der blev besluttet pa sidste ars
afdelingsmgde.

Aktiviteter

Der blev i eftersommeren afholdt loppemarked pa greesplaenen mellem blok 2 og 3. Det blev en fin og
velbesggt dag, med mange som havde lyst til at saelge ud af gemmerne, og mange som heldigvis havde
plads til lidt mere i gemmerne.

Simone som var tovholder pa loppemarkedet, har allerede fastsat dato for naeste loppemarked, sa der
bliver en ny mulighed for at fa ryddet op i keeldrene. Loppemarkeder afholdes den 25. maj 2025, kl. 9.00-
16.00. Simone vil sta for forberedelsen, skilning m.m.

Der vil ogsa i ar, hvis der er tilslutning til det, blive afholdt forskelligt i forbindelse med Halloween.

Weekenden for den 31. oktober 2025, faelles udhuling af graeskar, fremstilling af andet pynt, sddan at vi
kan pynte op den 31. oktober 2025 om eftermiddagen, med lys og uhygge. Suzet vil veere tovholder.

Afdelingsbestyrelsen har staet for flere aktiviteter i det forlabne ar.
Vi har i foraret sikret blomsterkummerne mod oversvgmmelse, jord blev fjernet og ny jord og draen blev
lagt i kummerne. Sa nu behgver vi ikke kgbe vandplanter til kummerne, men vi har faet et nyt problem,

der er nogen som gar og skubber voldsomt til kummeren.

Der er blevet malet borde og bzenke, sa nu er de Frederiksberggrgnne. Her mangler vi stadig at fa olieret
borde/baenkesaet, vi haber pa hjaelp i foraret, sa de kan sta fine til sommerens studenterfester.

| efteraret sagde vi farvel til rosenhaven og goddag til staudehaven. Roserne havde udtjent deres
vaernepligt, der var efterhanden kun vildskud tilbage.
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| efteraret blev der plantet stauder, bundplanter og forarslgg, sa nu er det speendende at se, hvad der
kommer til foraret, og spaendende er det ogsa at se, hvor mange af de lggplanter, vi havde forngjelse af i
greespleenerne sidst ar, kommer igen i ar. Vi krydser fingre og haber det bedste, og har | blomsterlag i
overskud, ma | gerne give dem til bestyrelsen, og vi vil sa serge for, at de bliver plantet i omradet.

Er der nogen, som har lyst til at plante, male eller andet, sa husk, at det skal ga gennem bestyrelse eller
varmemester, man ma ikke bare "gare selv”.

Men tak til alle som deltog i vores projekter.
Flere opgaver kan vente pa os i feellesskab

Olie borde/baenkesaet.

Bygge lille hgjbed til vinterblomster.
Rengare, male legeplads.

Male fodhegn.

Frokost til det arbejdende folk.

abhwbh=

Nu skal | ikke tro, at det er bestyrelsens mal at beboerne skal overtage ejendomsfunktionzerernes
arbejde. Men vi tror pa, at deltagelse skaber ejerskab, hvilket sa, hvis vi er heldige, medferer at der bliver
passet bedre pa tingene.

Driften

Maske star driften overfor store organisatoriske eendringer, det bliver vi meget klogere pa efter neeste
mgde i organisationsbestyrelsen. Ideen er at alle ejendomsfunktionaerer bliver ansat i en pulje, ikke som
nu, hvor Johnny, Christian og Per er ansat i 235-0 og 1. Vi skal sa betale en andel af denne pulje, ud fra
hvor mange lejligheder vi har, dvs. alle skal betale det samme pr. lejligheder i hele Frederiksberg for
denne service.

Om den nye organisation, der skal vedtages pa naeste organisationsmeade, bliver en forbedring,
forringelse eller statusquo pa service. En forbedring eller udfordring ekonomisk vil fremtiden vise.

Vi har i bestyrelsen veaeret glade for det samarbejde, vi har haft med Johnny, Christian og Per det sidste
ar, og vi haber ogsa, at | har veeret tilfreds og falt jer godt serviceret af ejendomskontoret. Det er af
afgerende betydningen for bestyrelsens arbejde at dette samarbejde fungerer, sa tak til Johnny, Per og
Christian, og ma det fungere lige sa godt fremover.

Hvor der kun har veeret fa problemer hele aret, sa fik vi lige nogle her i slutningen af aret.

Snerydning

Vi havde i bestyrelsen luftet ideen, med Johnny, flere gange, at det maske ville veere en god idé at fa et
eksternt firma til at sta for saltning/snerydning om vinteren. Nar vi havde luftet den idé, var det fordi, vi

star foran at skulle anskaffe en ny traktor, til ca. 600.000 kr. og vi har haft forholdsvis fa snedage.

Nu blev det fra centralt hold besluttet at igangsaette ovenneevnte Igsning denne vinter, b.la. pa grund af
sygdom i driften.

Men vi var ikke sa heldige med det firma, der blev valgt. Der blev saltet, nar det ikke var ngdvendigt, og
der blev ikke ryddet sne og saltet, da det endelig blev snevejr.

Men der er blevet afholdt mgde med firmaet, og nu afventer varmemesteren, at det vil fungere resten af
vinteren.
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Elevator

Et par elevatorer stod pludselig stille i december, specielt 1 elevator karte ikke i mange dage hen over
julen, og det blev et problem.

Driftschef og varmemester har efterfelgende taget kontakt til KONE for at undersage, om dette ikke vil
kunne gares bedre, selvom det var en dyr reservedel, som skulle bruges for at fa elevatoren til at kgre.
Selvom KONE ikke bryder sig om at have dyre reservedele pa lager, sa vil de have det i fremtiden.

Vi ma have en service her, der tager hensyn til at der bor mange, som ikke er i stand til at bruge
trapperne, og derfor er afheengig af elevatorerne, det er KONE orienteret om, sa dette problem skulle
forhabentligt ikke opsta igen.

Ogsa her sidst pa aret opstod der ogsa problemer, da der var flere unge, som opholdt sig i keelderen
under blok 3 om aftenen. Beboere som mgdte de unge i keelderen, folte sig utrygge og kontaktede
varmemesteren.

Efter aftale med politiet runderer de nu i kaelderen, de har faet en nggle og forhabentlig vil det Igse
problemet, ellers ma vi jo finde pa andre tiltag.

Husk, har man et problem som man behgver hjeelp til fra Lejerbo, varmemesteren eller bestyrelsen, sa
hjeelper det ikke at skrive pa Facebook, ret forespgrgsel til rette instans.

Vi har to geester fra Lejerbo som gerne vil forteelle, hvem de er, hvad de har lavet for og hvad de skal lave
i Lejerbo. Boligsocialmedarbejder Sanne Mortensen og lokalinspektgr Kim Mortensen.

Det var alt fra afdelingsbestyrelsen om det forlabne ar, lad os komme til de andre punkter pa
dagsordenen.

Herefter gav dirigenten ordet til hhv. Kim W. Mortensen og Sanne Mortensen, hver for en kort
praesentation:

Kim W. Mortensen er ny lokalinspektgr pa Frederiksberg for alle Lejerbo-afdelingerne. Han har arbejdet i
Lejerbo i Taastrup i knap 10 ar. Kim har kontor pa Howitzvej, men kommer ud i alle afdelinger.

Sanne Mortensen er boligsocial netverksmedarbejder i alle afdelinger under Lejerbo Frederiksberg. Sanne
er uddannet socialradgiver. Hun har tidligere arbejdet i Danmarksgérden fra 2017 til 2020. Har vzaret ansat
i den nuvearende stilling siden juni 2024 og har afdeekket behovet i de forskellige afdelinger. Sanne kan
kontaktes, hvis man som beboer har brug for hjelp fx i forhold til at f4 den rette hjemmehjlp, ved
sundhedsmassige udfordringer, misbrug, ensomhed, behov for en hj@lpende hand til oprydning. Sanne har
et stort netveerk bl.a. i Frederiksberg kommune. Sanne kan kontaktes pa mail sanmor @lejerbo.dk eller tlf.
30 84 56 62.

Herefter satte dirigenten beretningen til debat.
Der var hverken spgrgsmal eller bemarkninger til beretningen.

Ad 3: Orientering om arsregnskab for perioden 1/10. 2023 til 30/9. 2024

Maibrit orienterede om arsregnskabet. Regnskabsaret sluttede med et overskud pa 800.000 kr., som er
overfgrt til afdelingens konto for opsamlet resultat.

Overskuddet skyldes bl.a. lavere udgifter til ejendomsskat, el og varme, konto 115, samt uforudsete
renteindtegter/kursgevinster.

Overskuddet modsvares bl.a. af hgjere udgifter til vand, renovation, renhold, og forsikringer.

Vi har udskudt nogle malerprojekter og rgrarbejde.
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Afdelingen har to lan, bl.a. pa vinduer hvor det ene udlgber i ar 2028. Det betales via dispositionsfonden, sa
det har ingen indflydelse pa vores udgifter, nar det udlgber. Men vi haber, der abnes for nye lan/tilskud fra
dispositionsfonden.

Regnskabet blev taget til efterretning.

Ad 4: Fremlzeggelse og afstemning om afdelingens driftsbudget for perioden 1/10. 2025 til 30/9.2026
Maibrit fremlagde forslag til afdelingens driftsbudget for 2025/26 og fremhevede, at der bl.a. er sat af til
udskiftning af stakitter i 2025/26 og at der afsat 300.000 kr. til forundersggelse ifm. mulig renovering af
badevarelser, ogsa i 2025/26.

Budgetforslaget lagde op til en huslejestigning pa hhv. 1,85 % for familieboligerne og 1,78 % for
@ldreboligerne.

Budgettet blev vedtaget ved handsoprakning.

Ad 5: Forslag fra afdelingsbestyrelsen
Forslag om sndring af afdelingens dokumenter
Raderetskatalog — dokumentet viser, hvad der fremover vil vere tilladt at &ndre pa det udvendige
i lejemalet. Markiser udgar.
Réderetskataloget blev vedtaget ved handsoprakning.

Opdateret vedligeholdelsesreglement
Dirigenten gennemgik tilfgjelser og @ndringer.
Vedligeholdsreglementet blev vedtaget ved handsoprekning.

Opdateret husorden

Dirigenten gennemgik tilfgjelser og @ndringer.

Det indskarpedes, at "Onsker du at benytte hundegarden, kan ejendomskontoret kode din brik til
opgangen, sa du kan fa adgang til hundegarden.” var nyt, hvilket skulle have veret markeret med
gul overstregning.

Formanden udspecificerede @ndring mht. vasketid: I vaskeriet er der fortsat tidsbegreensning.
Hjemme ma der fremover anvendes vaskemaskine hele dggnet.

Husorden blev vedtaget ved handsoprakning.

Ad 6: Behandling af indkomne forslag fra beboerne

Ad 6.1 Forslag - Elektronisk kontrol — gaesteparkeringer m.m.

Opfordringen om indfgrelse af elektronisk kontrol blev givet videre til bestyrelsen, der giver opfordringen
videre til parkeringsselskabet, sa snyd forebygges. £ndringen skal afstemmes med 235-1.

Ad 6.2 Forslag- Indkgb af hjertestarter til afdelingen

Forslagsstiller motiverede sit forslag.

Der var en drgftelse og en opfordring til, at flere kommer pa kursus i at benytte hjertestarter. En beboer
bemarkede, at hjertestarteren vejleder brugeren i, hvordan den skal bruges, s& man kan ogsa anvende den,
selv om man ikke har vaeret pa kursus.

Varmemester oplyste, at han sgger Trygfonden hvert ar for at fa en gratis hjertestarter. Det er ikke lykkedes
endnu.

Dirigenten satte forslaget til afstemning ved handsopraekning. Forslaget blev vedtaget.

Ad 7: Valg af medlemmer og suppleanter til afdelingsbestyrelsen

Ad 7.1 Valg af 2 bestyrelsesmedlemmer. Claus Cohn og Lene Benedikte Gjgl modtager genvalg.
Claus og Lene blev genvalgt uden modkandidater.

Ad 7.2 Valg af 2 suppleanter. Birgitte Rasmussen og Helle Hendriksen modtager genvalg.
Birgitte og Helle blev genvalgt uden modkandidater.

Ad 8: Valg af reprzesentantskabsmedlemmer (Lejerbo Frb’s reprzasentantskab)
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Ifglge vedtegter for Lejerbo Frederiksberg har vi 4 reprasentanter i repraeesentantskabet. Hidtil har
afdelingsmgdet besluttet at lade afdelingsbestyrelsen selv udpege 4 reprasentanter. Det foreslas at
fastholde denne tidligere beslutning (fra 1997).

Beslutningen blev fastholdt.
Efter mgdet udpegede afdelingsbestyrelsen Claus Cohn, Finn Hendriksen, Lene Benedikte Gjgl og
Maibrit Brask Lillevang som reprasentantskabsmedlemmer.

Ad 9: Eventuelt
Spgrgsmal: Det nye internetselskab — det havde veret rart at have vidst pa forhand, at
opsigelsesperioden var sa lang.
Svar: Det har vist sig svaerere at komme ud af aftalen med DKTV end forventet.

Hermed var dagsorden udtgmt, og dirigenten nedlagde sit hverv.

Mgdet havet kl. 20.30.

Underskrevet via Penneo

Maibrit Brask, formand
Henrik Dreyer, dirigent
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